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  )FAQالأسئلة الشائعة (
 

، 2023یولیو  15سیستمر تأجیل السداد الطارئ في أوكلاند في حظر معظم عملیات الإخلاء والرسوم المتأخرة حتى 
بعد ذلك التاریخ،  ، على الوحدات المغطاة.2024یولیو  1والزیادات في الإیجار التي تتجاوز مؤشر أسعار المستھلك حتى 

سیستمر تطبیق الحمایة من عملیات الإخلاء للإیجار المستحق خلال فترة تأجیل السداد على الحالات التي یتأثر فیھا المستأجر  
ومن ثم، في أي دعوى إخلاء لمستأجر محمي، لا یزال ھناك دفاع مفاده أن الإیجار كان متأخرًا   .Covid-19مالیاً بجائحة 

خلال الفترة  Covid-19سبب انخفاض كبیر في دخل الأسرة أو زیادة كبیرة في النفقات الناتجة عن جائحة أو غیر مدفوع ب 
 . 2023یولیو  14و  2020مارس  9ما بین 

للأسئلة حول كیف یمكن أن تؤثر نھایة تأجیل السداد علیك، اتصل بمستشار الإسكان الخاص ببرنامج تسویة الإیجارات  
RAP  أو  3721-238-510علىRAP@oaklandca.gov.  یجب على المستأجرین التجاریین الذین لدیھم أسئلة حول

 .busdev@oaklandca.govتأجیل السداد لحالات الإخلاء إرسال برید إلكتروني إلى 

 ما ھي التواریخ التي یكون فیھا تأجیل السداد ساریاً؟
یغطي   ، وأصبح ساریاً على الفور ذلك الوقت. 2020مارس  27أقر مجلس مدینة أوكلاند بتأجیل السداد في یوم الجمعة 

سیظل تأجیل السداد لحالات زیادة الإیجار   .2023یولیو  14حتى  2020مارس  9تأجیل السداد لحالات الإخلاء الفترة من 
  .2024یونیو   30ساریاً حتى 

 
 ؟Covid-19ع الإیجار بسبب ھل یتعین على المستأجرین إخطار مالك العقار كتابیاً بأنھم لا یستطیعون دف

؛ Covid-19لا. حالیاً، لا یوجد أي شرط بأن یقوم المستأجرون بإخطار مالك العقار بأنھم لا یستطیعون دفع الإیجار بسبب 
) یشجع المستأجرین على محاولة التواصل قدر الإمكان بشأن عدم القدرة RAPومع ذلك، فإن برنامج تسویة الإیجارات (

 الإیجار المستحق والاحتفاظ بسجلات وملاحظات دقیقة عن الاتصال. على دفع 
 

مارس   9یجب تقدیم أي إشعار یطالب بالإیجار أو رسوم التأخیر المتراكمة في الفترة بین   ،2023یولیو   15اعتبارًا من 
أخرى، یسمح   ، مع نموذج تم وضعھ بواسطة برنامج تسویة الإیجارات والذي، من بین أمور2023یولیو  14و  2020

للمستأجر بالإشارة إلى تطبیق الحمایة بسبب المصاعب المالیة؛ ویجب أن یتضمن البیان التالي بخط عریض مسطر مكون من  
"إذا لم تتمكن من دفع الإیجار أو الرسوم الأخرى المطلوبة في ھذا الإشعار بسبب انخفاض كبیر في دخل الأسرة  نقطة: 12

  ، یمكنك تقدیم ھذا كدفاع ضد أي إجراء إخلاء بناءً على ھذا الإشعار."Covid-19نتیجة لوباء أو زیادة كبیرة في النفقات 
 

 ؟ COVID-19ھل یتعین على المستأجرین تقدیم دلیل لمالك العقار على انخفاض دخلھم بسبب 
على انخفاض دخلھ بسبب   لا. بموجب مرسوم الطوارئ في أوكلاند، لا یجوز لمالك العقار أن یطلب من المستأجر تقدیم إثبات

Covid-19.   یجب على المستأجرین الاحتفاظ بالإثبات وقد یحتاجون إلى تقدیم ھذه المعلومات في أثناء دعوى قضائیة إذا قام
مالكي العقارات   RAPیشجع برنامج تسویة الإیجارات  مالك العقار برفع دعوى قضائیة لعدم قانونیة الحجز على المكان.

 التعاون في أثناء تأجیل السداد وبعد ذلك. والمستأجرین على
 

 ھل لا یزال على المستأجرین دفع الإیجار في أثناء تأجیل السداد؟
في حین أن تأجیل السداد یوفر دفاعًا عن الإخلاء بسبب عدم دفع الإیجار بسبب فقدان الدخل المرتبط بجائحة فیروس   نعم. 

 من الالتزام بسداد الإیجار الذي كان مستحقاً خلال تأجیل السداد. كورونا، فإن مرسوم الطوارئ لا یعفي المستأجر 
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  ھل یمكنني رفع إیجار المستأجر خلال فترة تأجیل السداد؟
 %. 2.5الحد الأقصى لزیادة الإیجار المسموح بھا للوحدات الخاضعة للرقابة بالإیجار المغطى في مدینة أوكلاند ھو  نعم. 

 .2024یولیو  31إلى  2023أغسطس  1من % ساریاً 2.5یظل المبلغ الذي نسبتھ  یختلف ھذا المبلغ حسب السنة.
أغسطس    1، إلا عند الضرورة لتوفیر عائد عادل، حتى CPIستقتصر زیادات الإیجار على قیمة مؤشر أسعار المستھلك 

یجب على مالك العقار الذي یفكر في   تنطبق ھذه الزیادة على الوحدات الخاضعة لمرسوم الإیجار لمدینة أوكلاند. .2024
 زیادة الإیجار خلال ھذه الفترة الاتصال ببرنامج تسویة الإیجارات للتحدث مع مستشار الإسكان.    

 
 ث إذا انتھى عقد إیجار المستأجر خلال فترة تأجیل السداد؟ماذا یحد

كما أن التشخیص بالإصابة   لا یعد إنھاء عقد الإیجار أبدًا سبباً عادلاً لطرد المستأجر بموجب مرسوم السبب العادل للإخلاء.
 بفیروس كورونا وبیع العقار وغلق الرھن لا تعدُ مبررات لعملیات الإخلاء بموجب المرسوم. 

 
 ماذا یحدث عند انتھاء تأجیل السداد؟ 

ویظل الإیجار الذي لم یتم   عندما ینتھي تأجیل السداد، تظل قوانین أوكلاند بشأن عملیات الإخلاء ومراقبة الإیجارات ساریة.
وس  في حین لا یجوز لمالك العقار الإخلاء بسبب الإیجار غیر المدفوع بسبب فقدان الدخل بسبب جائحة فیر دفعھ مستحقاً.

یجب على المستأجرین الذین یتلقون   كورونا، یجوز لمالك العقار رفع دعوى صغیرة لاسترداد الإیجار المتأخر المستحق.
دعاوى الإخلاء أن یستجیبوا في الوقت المناسب للدعوى القضائیة من أجل تأكید أي دفاعات قد تكون لدیھم، بما في ذلك 

 ن أن تساعدھم على تجنب الإخلاء. الدفاعات بموجب تأجیل السداد، والتي یمك
 

  على تأجیل السداد؟ Covid-19كیف أثر قانون إغاثة المستأجرین التابع للدولة بسبب 
والتعدیلات اللاحقة بشكل كبیر على تأجیل   (AB 3088) 2020لعام  Covid-19لم یؤثر قانون إغاثة المستأجرین بسبب 

السداد لحالات الإخلاء في أوكلاند لحمایة مستأجري أوكلاند من عملیات  سیستمر تأجیل  السداد الخاص بمدینة أوكلاند.
ومع ذلك، یتمتع المستأجرون الذین یعیشون  .2023یولیو  14حتى  COVID-19الإخلاء خلال حالة الطوارئ الخاصة بـ 

بحمایة إضافیة بموجب  في وحدات لا یغطیھا تأجیل السداد لحالات الإخلاء، أي وحدات لا یغطیھا مرسوم السبب العادل، 
AB 3088 . 

 
 على تأجیل السداد؟  CDCكیف أثر أمر 

یوفر تأجیل السداد لحالات الإخلاء في   في الولایة أو المناطق المحلیة بنفس قدر الحمایة أو أكثر. CDCلم یتم تطبیق أمر 
أوكلاند مزیدًا من الحمایة للمستأجرین، وسیستمر تأجیل السداد المحلي في حمایة إیجارات أوكلاند من عملیات الإخلاء خلال  

في أي دعوى إخلاء لمستأجر محمي، لا یزال ھناك دفاع   .2023یولیو  14حتى   COVID-19حالة الطوارئ الخاصة بـ 
أن الإیجار كان متأخرًا أو غیر مدفوع بسبب انخفاض كبیر في دخل الأسرة أو زیادة كبیرة في النفقات الناتجة عن  مفاده 

 . 2023یولیو  14و  2020مارس  9جائحة فیروس كورونا خلال الفترة بین 


